CRECI 2990J

viver

IMOVEIS

LOCACAO — PESSOA JURIDICA
CONDICOES BASICAS (PARA TODOS OS CASOS):
O Crédito sem Restri¢des (empresa, sécios e fiadores);
O O comprometimento do aluguel em relagdo ao faturamento mensal mais encargos ndo poderd ser superior a: Industria 10%, Comércio 15% e Prestagdo de
Servigos 20%;
O Fornecer uma das 03 (trés) garantias locaticias, segundo o art. 37 da lei do inquilinato:

v" FIADOR: Pessoa Fisica, com Renda Liquida Comprovada de 03 (trés) vezes o valor do Aluguel mais encargos, que resida e seja possuidor de 01 (hum)
imovel quitado na cidade do imdvel que estd sendo locado, como prova de sua solvéncia (anexar copia do IPTU ou Escritura/Certiddo que comprove a
titularidade). Caso o Fiador seja casado, serdo exigidos do Conjuge, as mesmas garantias e a obrigatoriedade de sua assinatura no contrato (ndo
analisaremos Fiadores de outros Estados);

v" POUPANGA/CAUGAO: pagamento de caugdo, correspondente a 03 (trés) aluguéis, a ser devolvido ao término do contrato de locagdo, devidamente
corrigido pelo indice da TR acumulado no mesmo periodo;

v" CARTA FIANCA: Garantia de uma obrigacdo contratada pelo cliente da instituicdo financeira junto a terceiros, onde a institui¢o financeira é o fiador;
e o cliente da instituicdo é o afiangado; e o terceiro é o favorecido.

DOCUMENTOS BASICOS PARA PESSOA JURIDICA
A) PARA TODOS OS CASOS:
v FICHA CADASTRAL PESSOA JURIDICA da Empresa devidamente preenchida;
v FICHA CADASTRAL PESSOA FiSICA de cada um dos Sécios ou Representantes Legais, devidamente preenchidas, seguindo as regras estabelecidas no
formulario de cadastro de pessoa fisica;
Comprovante de residéncia dos Sécios;
Cédula de identidade e CPF/MF dos sécios;
Certiddo comprobatdria do Estado Civil dos sécios (nascimento, casamento ou separagdo/divorcio com a sentenga averbada);
Declaragdo de Imposto de Renda (da empresa e dos representantes legais);
Contrato Social (na integra) e seus aditivos;
Cartdo de Inscricdo no C.N.P.J.;
Cartdo de Inscri¢do Estadual ou Municipal;
Relagdo de faturamento mensal dos ultimos 12 (doze) meses, fornecida e assinada por um contador resposavel;
b) EMPRESA OPTANTE PELO LUCRO REAL ou INSTITUICAO SEM FINS LUCRATIVOS (ONG’s/ Igrejas/ Associagdes, etc):
v" DIPJ (declara¢do de imposto de renda da Pessoa Juridica) na integra, com pagina de protocolo;
v" Balango dos 02 ultimos anos, assinado pelo Contador e Representante Legal acompanhada da respectiva DRE (Demonstragdo do Resultado do
Exercicio) e DMPL (Demonstragdo da Movimentagdo do Patriménio Liquido);
v' Balancete acumulado se transcorridos mais de 03 meses do fechamento do ultimo balango, assinados pelo Contador e Representante Legal;
v' Estatuto Social, ata de elei¢do do presidente e Gltima ata de assembléia (para Instituicdes sem fins lucrativos, igrejas, ONG's, etc.).
c) EMPRESA OPTANTE PELO SUPER SIMPLES:
v" DIPJ (declara¢do de imposto de renda da Pessoa Juridica) na integra, com pagina de protocolo, dos 02 Gltimos anos;
v" DAS do SUPER SIMPLES dos Ultimos 6 meses, com comprovante de pagamento;
v' Extrato Simplificado dos seis Ultimos meses extraido do sistema de clculo do Super Simples.
d) EMPRESA OPTANTE PELO LUCRO PRESUMIDO:
v' DIPJ (declara¢do de imposto de renda da Pessoa Juridica) na integra, com pagina de protocolo, dos 02 dltimos anos;
v" DARFs de COFINS ou PIS dos ultimos 6 meses, com comprovante de pagamento.
v
DOCUMENTACAO NECESSARIA (FIADOR E CONJUGE):
O FICHA CADASTRAL PESSOA FiSICA completamente preenchida e assinada;
O CPF e Carteira de Identidade do casal (originais ou copias autenticadas);
O Certiddo comprobatdria do Estado Civil (nascimento, casamento ou separagdo/divorcio com a sentenga averbada);
O Comprovante de residéncia atualizado ( Caern ou Cosern, original e copia simples);
O Se residir atualmente em imével Alugado, anexar copia simples do contrato de locagdo anterior;
Obs.: A comprovagdo dos rendimentos dos fiadores seguird as regras estabelecidas no formuldrio de cadastro de pessoa fisica.
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Observacdes:

O(s) Proponente(s) Declara(am):

1. Estar(em) ciente(s) das condigdes da locagdo e ter(em) vistoriado o(s) imével(eis) pretendido(s);

2. Estar Ciente que seus dados serdo consultados junto aos 6rgdos de protegdo ao crédito, tais como SPC, SERASA, etc, de acordo com os artigos 7° e 11 da Lei n° 13.709/2018, conforme disposto
neste termo.

3. Estar ciente de que as chaves do imével somente |he serdo entregues ap6s a devolugdo do contrato de Locagdo e Laudo de Vistoria devidamente vistados em todas as folhas e assinados pelos
proponentes e seus fiadores, com firma reconhecida em cartério;

4. O prémio de seguro contra incéndio correspondente ao imével locado, seguro este que sera feito pelo Locatario durante o periodo de permanéncia do imével, tudo de conformidade com os
permissivos legais do art. 13 da Lei n2 4.591/64 e do art. 22, VIII, da Lei n2 8.245/91.

5. Que a Viver Imoveis se reserva ao direito de solicitar outros documentos comprobatérios a fim de poder concluir sua anélise cadastral e também, a seu critério, aumentar o nivel de exigéncia das
garantias solicitadas em fungdo do tipo do imével, finalidade e valores locativos.

6. Estar ciente de que administradora reserva o direito de recusar qualquer locagdo/proposta, sem precisar justificar as razdes de seu procedimento, estando de pleno acordo com essas disposi¢des;
7. A Viver Imdveis analisara o cadastro fornecido, a seu modo, ficando condicionada a sua conclusdo a um prazo de até 5 dias Uteis, contados da entrega deste formuldrio devidamente preenchido e
toda documentagdo solicitada reunida.

8. 0 imovel ficard reservado ao Proponente até a conclusdo da analise cadastral, podendo ser novamente ofertado, caso ndo haja manifestagdo do Proponente ou ndo aprovagdo do seu cadastro.
9. As solicitagdes de Agua/Luz, ficam a cargo do locatario (prazo médio que Cias. pedem para as ligagdes: quatro dias Uteis); ndo cabe nenhuma responsabilidade a Imobiliaria ou ao Proprietario do
imdvel, inclusive pela demora dos servigos. Para tanto, agendar com as fornecedoras, o dia, para o acesso ao imével, quando for o caso; Obs. Estas solicitagdes sé poderdo ser feitas apds o contrato
devidamente assinado pela parte locataria, inclusive fiadores e conjuges.

10. A apresentagdo de regularizagdo e/ou justificativas de restri¢des cadastrais, por si s6, ndo implica em aprovagdo do cadastro.

11. Estar(em) ciente(s) que deve(m) verificar junto a um Engenheiro Civil, as adaptagBes necessarias ao seu tipo de negdcio, para que seja aprovado a vistoria do Corpo de Bombeiro e a Vigilancia
Sanitaria, a fim de se obter o Alvarad Municipal. Verificar também, junto aos érgdos publicos, o horario permitido de funcionamento compativel ao seu ramo de negdcio, enfim, toda a parte legal do
poder publico Municipal. Estas verificagdes devem ser feitas antes de firmar o contrato de locagdo. Tudo sobre sua responsabilidade e custa. O locador e Imobilidria ndo envolve e nem se
responsabiliza no explicitado acima.



